s
o

REPUBLIKA HRVATSKA
SPLITSKO-DALMATINSKA ZUPANIJA
GRAD SOLIN
GRADONACELNIK

KLASA: 022-06/19-01/01
URBROJ: 2180/01-01-19-24
U Solinu, 10. lipnja 2019. godine

PREDSJEDNIKU GRADSKOG VIJECA SOLIN
_OVDJE

Na temelju clanka 39. Statuta Grada Solina (Sluzbeni vjesnik Grada Solina, br. 7/09, 4/13, 7/13 ,
3/18 1 4/18 - pr. tekst) dana 10. lipnja 2019. godine, razmotrio sam i utvrdio Prijedlog Zakljucka
o kupnji nekretnina smjestenih u K.O. Solin, koji dostavljam Gradskom vijeu na raspravu s
prijedlogom da isti donese.

Za izvjestitelja na sjednici Gradskog vijeca odreduje se gosp. Ante Ljubici¢, procelnik Upravnog
odjela za pravne i opce poslove.

r I}il}éevic', upr. prav.

Dostaviti:
- Upravni odjel za pravne i opce poslove, ovdje
- Arhiva, ovdje
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REPUBLIKA HRVATSKA
SPLITSKO-DALMATINSKA ZUPANIJA

GRAD SOLIN
Upravni odjel za pravne i opce poslove

KLASA: 944-18/18-02/05
URBROJ: 2180/01-03-01-19-5
Solin, 3. lipnja 2019. godine

GRADONACELNIKU GRADA SOLINA
-ovdje-

PRIJEDLOG ZA RASPRAVU:  Prijedlog Zakljucka o kupnji nekretnina smjeStenih u K.O.
Solin

PRAVNI TEMELJ: Na temelju ¢lanka 35. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim
pravima (,,Narodne novine RH" br. 91/96, 68/98, 137/99,
22/00,114/01, 79/06, 146/08, 38/09 ,153/09 143/12, 152/14 1
81/15), sukladno ¢lanku 28. Statuta Grada Solina (,,Sluzbeni
vjesnik Grada Solina“ 7/09, 4/13, 7/13 3/18 i 4/18-precisc¢eni

tekst)
PREDLAGATELJ: Procelnik Upravnog odjela za pravne i op¢e poslove
IZVJESTITELJ: Ante Ljubidi¢, dipl. iur.
OBRAZLOZENJE: Dat ¢e se na sjednici

/_/‘

PRQ_} NIK U \VNOG ODJELA

N /
f Al? e!L]ublmc, dipl. iur.




Na temelju ¢lanka 35. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (,,Narodne novine RH* br.
91/96, 68/98, 137/99, 22/00,114/01, 79/06, 146/08, 38/09 ,153/09 143/12, 152/14 i 81/15 3
sukladno ¢lanku 28. Statuta Grada Solina (,,Sluzbeni vjesnik Grada Solina® 7/09, 4/13, 7/13 3/18 i
4/18-preCiSceni tekst ), Gradsko vijece Grada Solina na sjednici odrZanoj dana
2019. godine donijelo je sljedeci

ZAKLJUCAK
o kupnji nekretnina smjestenih u K.O. Solin

1. Utvrduje se da su Cerina Helena iz Solina, Stjepana Radica 15 i Cerina Mario, iz Splita, Put
Znjana 28 C, vanknjizni suvlasnici za po 1/2 idealnog dijela ¢.zem. 5341/5 (k.&.zem. 6671/1) u
poviSini od 470 m2, te knjiZzni vlasnici ¢&.zem. 5342/5 (k.C.zem. 6670) u povrsini od 871 m?2 i
¢.zem. 5342/10 (k.¢.zem 6671/2) u povrsini od 176 m2 sve K.O. Solin, i to svaki za po 1/2 idealnog
dijela cjeline, Sto sveukupno &ini povrginu od 1.517 m2, a Sto je razvidno iz e-izvadaka iz zemljisne
knjige.

2. Grad Solin kupuje nekretnine opisane u tocki 1. ovog Zakljucka po cijeni od 666,00 kn/m2 a sve
sukladno procjeni ovlastenog sudskog vjestaka Ranka Kurira iz Splita br. elaborata OE — 38/19-PR
od lipnja 2019. godine, a koje zemljiSte se nalazi u zoni D — javne i drudtvene namjene, prema
odredbama GUP-a Grada Solina.

3. Ovlasctuje se gradonacelnik Grada Solina da moZe potpisati predugovor i ugovor o kupoprodaji
nekretnina opisanih u tocki 1. ovog Zakljucka na rok kupnje od dvije godine i to na nacin da se u
2019. godini kupi zemljiste oznaceno kao &.zem. 5342/10 (povrsine od 176 m2), a u 2020. godini
kupi zemljiSte oznaceno kao ¢.zem. 5342/5 u povrsini od 871 m2 i zemljiste oznaceno kao &.zem.
5341/5 u povrSini od 470 m2 (po uknjizbi iste).

4. ZaduZuje se Upravni odjel za pravne i opce poslove, Sluzba za imovinsko-pravne poslove i
javnu nabavu, da odmah po donosenju ovog Zakljucka poduzme sve potrebite radnje u svezi
sklapanja predugovora i ugovora o kupoprodaji nekretnina.

5. Ovaj Zakljucak stupa na snagu danom donoSenja, a objavit ¢e se u ,SluZbenom vjesniku Grada
Solina“.

Klasa:
Urbroj:
Solin, 2019 . godine
PREDSJEDNIK
GRADSKOG VIJECA SOLIN
Renato Prki¢, dipl.ing.el.
Dostaviti:

1. Upravni odjel za pravne i opée poslove, ovdje
2. Odsjek za imovinsko pravne-poslove x2, ovdje
3. SluZbeni vjesnik Grada Solina x 2

4. Arhiva, ovdje.



KURIR ING d.0.0., - Split, Ninska 16 - MBS 060335184 - OIB 13104278083 -
- sudski vjeStak za graditeljstvo Ranko Kurir, d.i.g., tel. 021/461-647, 098 7733 11 .

PREDMET:

Procjembeni Elaborat trZiSne vrijednosti nekretnine sa svrhom
kupoprodaje

NARUCITELJ:

ZUPANIJA SPLITSKO DALMATINSKA — GRAD SOLIN

Upravni odjel za pravne i op€e poslove, SluZba za imovinsko
pravne poslove i javnu nabavu, Odsjek za imovinsko pravne
poslove

PREDMETNA NEKRETNINA:

Parcele zemljista oznake z.k.C.zem 5342/5 zu 6654, (k.C.z. 6670
p.1.224) povrdine 871m2, z.k. €.zem 5342/10 zu 6654, (k. ¢.z. 6671/2
p.l.224) povrdine 176m2, z.k&.zem 5341/5 zu 4102, (kf.z. 6671/1
p..224) povrSine 470m2, sve k.o. Solin

OVLASTENJA SUDSKOG VJESTAKA:

REPUBLIKA HRVATSKA, ZUPANIJSKI SUD U SPLITU, URED
PREDSJEDNIKA,

Broj: 4 Su - 990/2016, od 21. prosinca 2016..

DATUM IZRADE:

Split, lipanj 2018. godine

OZNAKA ELABORATA:

OE.-38/19-PR

IZRADIO:

RANKO KURIR, dipl. ing. grad. OIB: 34281252676
ovlasteni inZenjer, stalni sudski vjestak za graditeljstvo

DIREKTOR:

Ranko Kurir, d.i.g.



* sudski vjestak za graditeljstvo Ranko Kurir, d.i.g., tel. 021/461-647, 098 77 33 11 ¢

SADRZAJ:

=

Naslovnica s opCim podacima o procjenjivanoj nekretnini, svrsi i oviagtenom sudskom

viestaku za procjenu nekretnina odnosno ovlastenom sudskom procjenitelju

2. Ovlastenje

3. Popis primijenjenih propisa te koridtene stru€ne i znanstvene literature

4.  Zadatak s danom vrednovanja, danom kakvoCe, opisom procjenjivane nekretnine, potankom
prostornom identifikacijom prema poloZaju u Sirem okruZenju na temelju katastarskog plana
ili drugog kartografskog prikaza, adrese i drugih prostornin podataka

5.  Rezultati oCevida s priloZenim karakteristi¢nim fotografijiama, stvarnim stanjem procjenjivane
nekretnine, obiljezjima okolnih nekretnina i drugim odlunim €injenicama

6.  Utvrdivanje kakvoCe procjenjivane nekretnine pomoCu taksativnog nabrajanja obiljezja
nekretnine koja utjeCu na vrijednost

7. Prikaz opCih vrijednosnih odnosa na trzistu nekretnina

8.  Prikaz i analiza pribavljenih podataka uz navodenje izvora

9.  ObrazloZenje za odabir metode

10. Meduvremensko izjednaCenje, interkvalitativno izjednaCenje odnosno druge analize sukladno
opCim vrijednosnim odnosima na trZistu nekretnina, kakvoCi nekretnine i odabranoj metodi i
postupku

11. StatistiCku obradu i izraCun s isklju€ivanjem neuobi€ajenih okolnosti

12. ZakljuCak s mjestom izrade, datumom izrade, potpisom i pe€atom izradivaca te izjava
vjeStaka 0 nepristranosti i neovisnosti

13. Prilozi koji bi nepotrebno optereCivali procjembeni elaborat ali su od zna€aja za jasno |
transparentno prezentiranje procjembenog elaborata s potrebnom tehni€kom i pravnom
dokumentacijom (projekti, lokacijske informacije, izvadci iz prostornih planova, gradevinske i
lokacijske dozvole, uvjerenja, potvrde, izjave i druge isprave) te pomotne izraCune za
utvrdivanje nuznih podataka ako su isti izvedeni za potrebe procjenjivane nekretnine.

PREDMET: Procjembeni Elaborat trzi3ne vrijednosti nekretnine

NARUCITEL: Grad Solin
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4. ZADATAK S DANOM VREDNOVANJA, DANOM KAKVO CE, OPISOM
PROCJENJIVANE NEKRETNINE, POTANKOM PROSTORNOM IDENTIFIKACIJOM
PREMA POLOZAJU U SIREM OKRUZENJU NA TEMELJU KATASTARSKOG
PLANA ILI DRUGOG KARTOGRAFSKOG PRIKAZA, ADRESE | DRUGIH
PROSTORNIH PODATAKA

ZADATAK ODNOSNO SVRHA PROCJEMBENOG ELABORATA
Na temelju traZenja Narditelja 7. lipnja 2019. godine pristupio sam pregledu predmetne

nekretnine parcela zemljista oznake:

- z.k.C.zem 5342/5 zu 6654, (k.€.z. 8670 p.1.224) povrSine 871m2, k.o. Solin;

- 2.k.C.zem 5342/10 zu 6654, (k.£.z. 6671/2 p.1.224) povrdine 176m2, k.o. Solin:
- z.k.C.zem 5341/5 zu 4102, (k.€.z. 6671/1 p.1.224) povrsine 470m2 k.o. Solin:

U naravi se radi o parcelama koje grani e sa novom Sportskom dvaranom u Solinu i u drustvenoj
Su zoni.

Svrha izrade ovog elaborata je procjena moguce trzidne vrijednosti nekretnine bez
gradevinskih poboljica i poljoprivrede, a sve radi kupoprodaje.

Procjenu treba izvrsiti prema odredbama Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN RH
78/15).

Skica iz katastra
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PREDMET: Procjembeni Elaborat trzidne vrijednosti nekretnine
NARUCITEL: Grad Solin 8
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DAN VREDNOVANJA

Sukladno Zakonu o procijeni vrijednosti nekretnina (NN RH 78/15) procjena vrijednosti vr&i

se na temelju op€ih vrijednosnih odnosa na trzistu nekretnina i stanju katastarske Cestice na dan
vrednovanja.

Dan vrednovanja predstavija datum na koji se odnosi procjena vrijednosti nekretnine.

U pravilu dan vrednovanja i dan kakvoCe odnose se na isti trenutak. Iznimno od ove
odredbe, kod procjene vrijednosti u postupcima izvlastenja dan vrednovanja utvrduje se u
trenutku u kojem je zapoCet odgovarajuci upravni postupak, a dan kakvoce za utvrdivanje
trziSne vrijednosti izviadtenog dijela nekretnine i posliedi€nih gubitaka utvrduje se u trenutku
koji prethodi neposredno prije iskljuCivanja zemljista buduc€e javne namjene iz daljnjeg
konjunkturnog razvoja. Za utvrdivanje dobitaka na imovini uslijed izvlastenja dan kakvoCe
utvrduje se u trenutku u kojem je zapoCet odgovarajui upravni postupak.

Za dan vrednovanja uzima se dan pregleda to 7.6.2019.

DAN KAKVOCE
Dan kakvoCe predstavlja datum na koji se odnosi stanje (kakvoCa) nekretnine koje je

mjerodavno za procjenu vrijednosti nekretnine.
Za dan kakvoCe uzima se dan pregleda nekretnine i to 7.6.2019. (vidi opis |
obrazloZenje u tocki Dan vrednovanja....)

OPIS PROCJENJIVANE NEKRETNINE
* Predmetna nekretnina su parcele zemljista oznake:
- z.k.C.zem 5342/5 zu 6654, (k.€.z. 6670 p.1.224) povrSine 871m2, k.o. Solin:
- z.k.C.zem 5342/10 zu 6654, (k.€.z. 6671/2 p.1.224) povrSine 176m2, k.o. Solin:
- z.k.€.zem 5341/5 zu 4102, (k.€.z. 6671/1 p.1.224) povrSine 470m2 k.o. Solin:
- Dan vrednovanja i dan kakvoCe je 7.6.2019.:

* Svrhaizrade ovog elaborata je procjena moguce trZigne vrijednosti nekretnine, a radi
kupoprodaje;

IDENTIFIKACIJA PREDMETA PROCJENE
Identifikacija predmetne nekretnine izvr§ena je na osnovu posjeta licu mjesta u prisutnosti

predstavnika strucnih sluzbi Narifiteljia te na osnovu dokumentacije koja je stavljena na uvid i
moZe se dobiti od struCnih sluzbi NaruCitelja.
Ovim Elaboratom se utvrduje identifikacija predmetne nekretnine, stanje u kojem se

PREDMET: Procjembeni Elaborat trzisne vrijednosti nekretnine
NARUCITELS: Grad Solin 9
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nekretnina nalazi i njena danadnja mogla trZigna vrijednost dok imovinsko pravni odnosi nisu
predmet ovog Elaborata.

STATUS NEKRETNINE U IMOVINSKO PRAVNOM SMISLU

Status nekretnina u imovinsko pravnom smislu nije predmet ovog elaborata. Detaljna

vlasnicka dokumentacija nalazi se kod NaruCitelja, a ovdje su prikazani dostupni izvadci iz
zemljiSnika i katastra za trenutno stanje. Vidljivo je da posjednik iz katastra i viasnici iz zemljisnika
nisu isti. Tereta nema, a postoje i neke zabiljezbe u smislu odbijanja uknjizbe viasnistva. Uputuje
se Citatel] na dodatne vlastite detaljne analize viasnistva, a procjena je napravijena kao da su
nekretnine useljive bez tereta.

e NESLUZBENA KOPIJA
i.&‘k
I'l.l
~ ! L4
_REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SPLIT

ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA SOLIN

PRIJEPIS POSIJEDOVNOG LISTA

Katastarska opcina: SOLIN (Mbr. 329711)
Posjedovni list: 224

udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivalidte odnosno sjediste 018
upisane osobe
13 CErRINA NEDJELIKA, STIEPANS RADICA 31, SOLIN 05894338405

Podaci o katastarskim Cesticama

Broj Adresa katastarske festice/Nain Basehni
S uporabe katastarske Zestice/Natin Povrsina/ | Broj ; S
Zgr| bio kaéii?é:ke uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni m2 D.L. Eé?:ﬁ: Primjedba
broj zgrade

6670 ARAPOVAC 871 0
ORANICA 216
CRANICA 6535

6671/1 |ARAPOVAC 4701 ©
VINOGRAD 470

6671/2 |ARAPOVAC 176 0
WINOGRAD 176

PREDMET: Procjembeni Elaborat trzidne vrijednosti nekretnine

NARUCITELJ: Grad Solin 10
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@ $portsko rekreacijska namjena
sport R1, rekreacija R2

List br. 10 iz 2017.
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javna i drudtvena namjena

PREDMET: Procjembeni Elaborat trzine vrijednosti nekretnine

NARUCITELY: Grad Solin 14
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‘i |
OKOLNOSTI

Vrijedi za sve tri Cestice

STATISTICKA OBRADA | IZRACUN S ISKLJUCIVANJEM NEUOBICAJENIH

PROCIENJIVANA
AT USPOREDSA 9 USPOREDSA 10 | USPOREDBA 15 |USPOREDEA 19 | USPOREDBA 20 | USPOREDSA 1

STATISTIEKA OBRADA | 1ZRACUN:
Odstupanje od prosieka: 759 17,82 41,07 -63,8¢ -87,19 84,35
Odstupanje cd prosjeka u postotku: 1,20% 2,65% 6,17% -9,59% -13,10%, 12,67%|
Kvadrat odstupanja epsoiutnih: 20.853,88 63.88 310,40 1.686,70 4.075,95 7.601,82 7.115,14
Standardno odstupanje: 58,95
Koeficijent varijacije B.Bo%
Dvostruko standardno cdstupanje: 1179:
TREISNA VRUEDNOST NEKRETNINE - ZAOKRUZENG 666

TrziSna vrijednost predmetne nekretnine sa iskljuenim neuobiCajenim okolnostima iznosi:

- z.k.C.zem 5342/5 zu 6654, (k.€.z. 670 p.|.224) povrine 871m2, k.o. Solin;
666,00 kn/m2 x 871m2 = 580.086,00 Kn

- z.k.C.zem 5342/10 zu 6654, (k.C.z. 6671/2 p.1.224) povrdine 176m2, k.o. Solin;
666,00 kn/m2 x 176m2 = 117.216,00 Kn

- 2.k.C.zem 5341/5 zu 4102, (k.C.z. 6671/1 p.1.224) povrsine 470m2 k.o. Solin:

666,00 kn/m2 x 470m2 = 313.020,00 Kn

Sveukupno zbirno

= 1.010.322,00 Kn

Procijenjeni iznosi ne uklj€uju porezne obveze pri kupoprodaji (porez na promet nekretnina ili

PDV).
PREDMET: Procjembeni Elaborat trzisne vrijednosti nekretnine
NARUCITELJ: Grad Solin 35



