Na temelju ¢lanka 100. stavka 7. Zakona o prostornom uredenju i gradnji (“Narodne
novine” broj 76/07, 38/09, 55/11 i 90/11), Odluke o izradi izmjena i dopuna UPU-a “Blaca
2" (“Sluzbeni vjesnik Grada Solina” broj 9/10) i ¢lanka 28. Statuta Grada Solina
(“Sluzbeni vjesnik Grada Solina” broj 7/09), Gradsko vijeée Grada Solina na 27.sjednici
odrzanoj 7. prosinca 2011. godine, donijelo je

ODLUKU

o donoSenju Izmjena i dopuna Urbanisti  €kog plana
uredenja “Blaca 2"

Clanak 1.

Donose se Izmjene i dopune Urbanisti¢kog plana uredenja “Blaca 2" (“Sluzbeni vjesnik
Grada Solina” broj 4/09) u daljnjem tekstu: UPU.

Izmjene i dopune UPU-a odnose se na izmjenu i dopunu tekstualnog dijela — Odredbi za
provodenje i grafickog dijela elaborata prostornog plana iz stavka 1. ovog €lanka.

Elaborat UPU-a koji je izradila tvrtka GISplan d.o.0. iz Splita sastavni je dio ove Odluke.

Clanak 2.

Planirana gospodarska zona smjeStena je uz sjevernu granicu Grada Solina, u zaledu,
juzno od autoceste A-1.

Sjevernim rubom obuhvata pruZza se nekategorizirana prometnica, poljski put. Ova
prometnica koristi se za ekstenzivan kamionski promet i odrZzava se za potrebe
osiguranja kolnog pristupa postrojenju asfaltne baze. Intenzivno je koriStena tijekom
izgradnje autoceste kao gradiliSni put. Detaljna granica obuhvata oznafena je na
kartografskim prikazima Plana.

Podrucje obuhvata Plana iznosi cca 13,830 ha.

Clanak 3.

Elaborat UPU-a sastoji se od tekstualnog dijela, grafickog dijela i obveznih priloga
uvezanih u knjizi 1 i elaborata “Mjere zastite od elementarnih nepogoda i ratnih
opasnosti”, uvezanog u knjizi 2.

Knjiga |

1. Tekstualni dio
Odredbe za provodenje

2. Grafi éki dio
0. Postojece stanje M 1:1000
1. Koristenje i namjena povrSina M 1:1000



2.1. Prometna mreza M 1:1000

2.1.1.Karakteristi¢ni presjeci prometnica M 1:1000
2.2. Elektroenergetska mreza M 1:1000
2.3. Telekomunikacijska mreza M 1:1000
2.4. Vodovodna mreza M 1:1000
2.5. Odvodnja otpadnih i oborinskih voda M 1:1000
3. Uvjeti koriStenja, uredenja i zaStite povrSina M 1:1000
4, Nacin i uvjeti gradnje M 1:1000

Obavezni prilozi
ObrazlozZenje
Izvod iz dokumenta Sireg podrucja
Struéne podloge na kojima se temelje prostorno planska rjeSenja

3.
A.
B.
C.
D. Popis sektorskih dokumenata i propisa koje je bilo potrebno postivati u izradi UPU-a
E. Zahtjevii miSljenja

F. lzvjeSca o predhodnoj i javnoj raspravi

G. Evidencija postupka izrade i donoSenja prostornog plana

H. Sazetak za javnost

Knjiga Il

Plan mjera zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti

Provedba UrbanistiCkog plana uredenja «Blaca 2» temeljit ée se na ovim Odredbama
kojima se definira namjena i koriStenje prostora, nacin i uvjeti gradnje, te zastita unutar
podrugja obuhvata Plana. Svi uvjeti kojima se regulira buduc¢e uredivanje prostora u
granicama obuhvata Plana sadrzani su u tekstualnom i grafickom dijelu Plana, koji
predstavljaju cjelinu za tumacenje svih planskih postavki.

ODREDBE ZA PROVODENJE

Clanak 4.
Clanak 3. mijenja se i glasi:

“1. Uvjeti odre divanja i razgrani €avanja povrSina javnih i drugih namjena
Uvjeti za odredivanje koriStenja povrSina javnih i drugih namjena su:

— temeljna obiljeZja prostora i ciljevi razvoja ovog dijela Grada,

— valorizacija okolne postojece prirodne i izgradene sredine,

— racionalno koriStenje prostora i okolisa

— planirani kapacitet prostora,

— racionalno koriStenje infrastrukturnih sustava

Urbanisti€kim planom uredenja, na kartografskom prikazu broj 1. KoriStenje i namjena
povrsina u mjerilu 1:1000, utvrdeno je prostorno rieSenje s planom namjene povrsina i
to:

- I, K (gospodarska namjena; proizvodna i poslovna)



- | (gospodarska namjena: proizvodna)
— Prometne povrSine

— Infrastrukturni sustav

— Zelenilo u potezu

— TS - trafostanica

— I, K (gospodarska namjena; proizvodna i poslovna)
Predvidena gospodarska namjena (proizvodna i poslovna) planirana je unutar tri
prostorne cjeline; R-2, R-3 i R-4, te kao takva definira prostor.

— | (gospodarska namjena; proizvodna)
Proizvodna gospodarska namjena planirana je unutar prostorne cjeline R-1

— Prometne povrsine
Predstavljaju sve povrSine za kolni i pjeSacki promet.

— Infrastrukturni sustav
Predvida se uredaj za prociSéavanje otpadnih voda i separator ulja i masti u
sjeveroistoénom dijelu obuhvata Plana.

— Zelenilo u potezu
U pore&nom profilu prometnica, unutar srediSnjeg dijela gospodarske zone, planirano je
zelenilo u potezu.

— TS - trafostanica
Unutar granica Plana, planirane su dvije povrsine za gradnju trafostanica.”

Clanak 5.
Clanak 4. mijenja se i glasi:

“2. Uvjeti smjeStaja gra devina gospodarskih djelatnosti

Gospodarske zone su podru¢ja koja se namjenjuju proizvodnim (industrijskim,
zanatskim) ili poslovnim (trgovaékim, servisnim, skladiSnim) djelatnostima koje
zahtijevaju veée povrSine, posebnu prometnu i drugu infrastrukturu, te proizvode vise
nivoe buke i onecis¢enja od onih prihvatljivih za mijeSanje sa ostalim funkcijama naselja.

Gospodarska zona “Blaca 2" obuhvaéa prostor veli¢ine cca 13,8300 ha, od ¢ega
proizvodnoposlovna namjena (I, IK) zauzima cca 11,8540 ha, Sto €ini 86% cijele zone.
Ostatak ¢&ine; javno prometne povrSine i infrastrukturne gradevine (trafostanice,

vvvvv

Osnovna namjena ove zone su gospodarske djelatnosti: proizvodne (l) imjeSovite,
proizvodne i poslove (IK) uz temeljni uvjet da ne proizvode Stetne utjecaje na okolis koji
predstavlja zonu stroge sanitarne zastite izvorista Jadra.



Osnovna namjena ukljucuje:

a) Proizvodne djelatnosti (1)
— proizvodne i zanatske djelatnosti koje ne zagaduju okoli$ iznad propisima utvrdenih
vrijednosti, servise i skladista,

b) Poslovne djelatnosti (K)
— poslovni prostori u koje spadaju trgovacki prostori, trgovacki centri, usluzni i sl. sadrzaji

U ovoj zoni mogu se graditi i drugi sadrZaji koji proizlaze iz potrebe osnovne namjene
(Sportske povrsine, ugostiteljski sadrzaji i dr).

U ovoj zoni je isklju¢ena stambena namjena.

Temeljni kriterij prihvatljivosti neke proizvodne djelatnosti u ovoj zoni je postivanje svih
ograni€enja koja slijede iz osjetljivosti zastitne zone izvoriSta rijeke Jadro.

Shodno pravilniku (“Narodne novine”, broj 66/11) u ovoj zoni ne mogu se skladistiti nafta
i naftni derivati i opasne tvari, niti graditi industrijska postrojenja opasha za kakvocu
podzemne vode.

Namjenu prostora unutar vodozastitnih zona potrebno je odrediti u skladu s odredbama
Pravilnika o utvrdivanju zona sanitarnih zastita izvorisSta (“Narodne novine”, broj 66/11), a
za zahvate i namjene povrSina koje su u suprotnosti sa re¢enim odredbama treba se
provesti mikrozoniranje, nakon ¢ega se donosi odluka o (ne)prihvatljivosti konkretnog
zahvata odnosno namjene prostora. U konkretnom slu€aju to znaéi da je za primjerice
industrijski pogon potrebno mikrozoniranje, dok za primjerice uredske sadrZaje nije
potrebno provoditi mikrozoniranje.

Urbana pravila

U obuhvatu plana formirane su 4 prostorne cjeline, na kartografskom prilogu br. 4 Nacin
i uvjeti gradnje oznaene kao R-1, R-2, R-3 i R-4.

Prostorna cjelina R-1 planirana je za smjeStaj asfaltne baze i kompatibilnih proizvodnih
sadrZaja. Maksimalni broj ¢estica u ovoj cjelini je 2. U prostornim cjelinama R-2 i R-3
maksimalno se moZe smjestiti po 12, a u cjelini R-4 maksimalno 10 gradevnih Cestica.

Gradevine se mogu graditi samo u otvorenom naéinu gradnje, tj. kao slobodnostojeée
(gradevina koja sa svih strana ima neizgradeni prostor, vlastitu gradevnu &esticu). Uz
osnovnu gradevinu moze biti prislonjena pomoc¢na gradevina.

Parcelacija

— Minimalna veliéina gradevne &estice iznosi 800 m? za poslovnu i 2000 m® za
proizvodnu namjenu

- Maksimalna veli€¢ina gradevne c¢estice istovjetna je povrSini pojedine prostorne
cjeline omedene planiranim prometnicama.

Visina gra devina
— Maksimalna visina gradevina je 9,5 m, uz iznimku tehnoloSki uvjetovanih dijelova i

uredaja za potrebe proizvodne - industrijske djelatnosti (u kojima se ne moZe stalno
boraviti) koji mogu biti i viSi. Broj etaZza se ne odreduje.



Izgradenost, iskoriStenost i ure  denje gra devnih ¢estica
— Maksimalna izgradenost gradevne &estice (kig) je 40%.

— Maksimalni koeficijenti izgradenosti i iskoriStenosti gradevne ¢estice za potpuno
ukopanu etazu su 0,50.

— Minimalna udaljenost gradevine od granice susjedne Cestice je 4,5 m.

— Minimalna udaljenost od regulacijskog pravca je 5 m.

— Minimalno 20% povrSine gradevne Cestice mora biti uredeno kao zelena povrsina
(travne kocke se ne smatraju zelenom povrSinom), pri €emu obvezno treba ozeleniti
rub €estice prema prometnoj povrsini.

Pristup gra devnoj €estici i priklju ¢ak na komunalnu infrastrukturu

— Gradevna Cestica mora imati neposredan pristup na prometnu povrSinu javne
namjene minimalne Sirine kolnika 5,5 m.

Parkiranje

Na gradevnoj Cestici treba osigurati smjeStaj vozilima u mirovanju prema sljedeéim
normativima:

Namjena gradevine Potreban broj PGM na 100 m” GBP2

Gospodarska, industrija 15
Gospodarska, zanatska 2
Gospodarska, skladiSna 1
Poslovna, javna 4
(banke, agencije...)

Poslovna, uredi 2

Poslovna, trgovaéka do 200 m” prodajne povrsine 2/100 m” prodajne povrdine

Poslovna,trgovagka 200-500 m” prodajne povrdine 3/100 m” prodajne povrsine

Poslovna, trgovacka vise od 500 m® prodajne | 4/100 m”prodajne povr&ine
povrSine

Pokazatelji za izgradnju po prostornim cjelinama

Prostorne cjeline PovrSina prostorne Koeficijent max. tlocrtna max. visina (m)
cjeline (mz) izgradenosti povrSina
kig

R-1 28949 0,4 11580 9,5
R-2 28028 0,4 11211 9,5
R-3 34238 0,4 13695 9,5
R-4 27327 0,4 10931 9,5
IS 1038 - - -
TS-8 42 - - -
TS-9 42 - - -
javno prometne 18637 - - -
povrSine




— Navedena tablica pokazuje veli€¢inu prostorne cjeline (Cestice), sa prostornim
pokazateljima

— Navedene povrSine su orijentacijske”

Clanak 6.
U ¢élanku 7. stavku 1. briSu se rijeci: “te prometnih pomoénih objekata i uredaja”.

Stavak 2. mijenja se i glasi:

“Planom je prikazana primarna prometna mreza. Sekundarna mreza prometnica ovisna
je o parcelaciji pojedinih prostornih cjelina i definirat ¢e se kroz postupak ishodenja
lokacijskih dozvola. Omoguéava se priklju€ivanje sekundarnih prometnica na sve
prometnice u obuhvatu plana, uz zadovoljenje pravila struke i profila odredenih ovim
planom.”

Stavak 3. stavak 4. i stavak 12. briSu se.

U stavku 14. ispred rijeéi “javno-prometne” dodaje se rije€ “primarne”. Rije¢ “parcela”

zamjenjuje se rijecju “Cestica” u odgovarajuc¢em broju i padeZu.

Clanak 7.
Clanak 9. mijenja se i glasi:
“5.1.2. Trgovi i druge ve ¢ée pjeSa ¢ke povrSine
U obuhvatu Plana nisu planirani trgovi obzirom na veli€inu i karakter zone.”
Clanak 8.
U Clanku 10. stavak 2. mijenja se i glasi:
“Izgradnju planirane distributivne telekomunikacijske kanalizacije i ostale TK
infrastrukture u potpunosti je potrebno izvesti u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim
uvjetima za kabelsku kanalizaciju (N.N. 114/10) i Zakonom o elektroni¢kim

komunikacijama (N.N. 73/08).”

Stavak 3. i stavak 8. briSu se.

Clanak 9.

U ¢&lanku 11. stavku 7. rije€i “preporuca se” zamjenjuju se rije€ima “potrebno je”.

Clanak 10.

U ¢lanku 12. stavak 1. mijenja se i glasi:



“Zelene poteze uz prometnice planirati sadnjom autohtonog drveéa na travnatim
povrSinama.*“

Clanak 11.

U ¢lanku 13. dodaje se stavak 2. i glasi:

“Ukoliko se prilikom izvodenja radova na &itavom podrucju obuhvata UPU-a naide na
ostatke koji ukazuju na postojanje arheoloSkog lokaliteta radove je potrebno odmah
obustaviti te o pronalasku obavijestiti nadlezni Konzervatorski odjel u Splitu, u skladu s
odredbom ¢€l. 45. Zakona o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara (N.N. br. 69/99, 151/03,

157/03).”
Clanak 12.

Clanak 15. mijenja se i glasi:

“9. Mjere sprje €avanja nepovoljnog utjecaja na okolis

Samom izgradnjom i oblikovanjem prostora, moguée je negativno utjecati na okoli$, koju
je primjenom odgovarajucih tehnologija i tehni¢kih rjeSenja moguce svesti na minimum,
Sto je primijenjeno u ovom rjeSenju komunalne infrastrukture.

U tom kontekstu poduzete su slijede¢e mjere:

— usvojen je razdjelni sistem kanalizacije, kao optimalan i siguran.

— ugradnja separatora ulja i masti na kanalima oborinske kanalizacije.

— usvojen zatvoreni sistem odvodnje kanalizacije, s prociSéavanjem otpadnih voda do
¢isto¢e zahtjevane za ispustanje na podrugju Il. zone sanitarne zastite.

— Osigurana kvalitetna vodoopskrba planiranog prostora.

Uvjeti za izgradnju komunalne infrastrukture i prik lju éivanje objekata na
komunalnu infrastrukturu

Predvidena je djelomiéno fazna (etapna) izgradnja, kao dio planirane izgradnje.

Otpadne vode objekata i manjih pogona bi se priklju€ile na septik zatvorenog tipa sa
osiguranim redovitim praznjenjem. Sve otpadne vode pogona trebaju zadovoljiti kriterije
za kucanske otpadne vode. Shodno pravilniku (“Narodne novine”, broj 66/11), ne mogu
se skladistiti nafta i naftni derivati i opasne tvari, niti graditi industrijska postrojenja
opasna za kakvo¢u podzemne vode.

Za prihvat oborinskih voda pojedinih €estica koristit ¢e se upojni bunari na samoj ¢estici
u koje ée se upustati Ciste oborinske vode sa krovova, dok ée se sa prometnih povrSina
prethodno propustiti kroz separator ulja.

Idejnim rjeSenjem kanalizacijske mreZze razmatranog podruéje, otpadne vode spojiti ¢e
se na planirani uredaj za bioloSko pro¢iS¢avanje, lociran na sjeveroistoénom dijelu
obuhvata plana. Sve sakupljene vode gravitiraju sjeveroistoénom dijelu kompleksa, te se



gravitacijski dovode do uredaja za biolosko procis¢avanje otpadnih voda sa
higijenizacijom. Pro¢iS¢ene vode odvesti ¢e se u upojne bunare, locirane izvan plavnog
podrugja, ¢ijem dimenzioniranju trebaju prethoditi istraZni hidrogeoloski radovi.

Dopustena je samo proizvodnja koja omogucava zatvoren i vodonepropusan sustav
odvodnje. Prije prikljuéenja na kanalizacijsku mreZzu otpadne vode sa svake cestice
moraju se prethodno progistiti do nivoa gradskih otpadnih voda.

Ostale oborinske vode sa prometnih povrSina ¢e se sakupiti planiranom mreZzom kanala i
dovesti do najnize tocke kompleksa obuhvaé¢enog UPU-a, a dalje ée se prolaskom kroz
separator ulja odvesti u retenciju (lagunu), lociranu izvan plavnog podruéja. Na glavhom
dovodnom kanalu predviden je separator ulja i masti, prije planiranog ispusta u retenciju.
Vode sa krovnih povrSina treba upuStati u zelene povrSine putem upojnih bunara i
drenaZnih kanala.

U I. fazi izgradnje predvida se koriStenje zatvorenih, vodonepropusnih septika za fekalne
vode za objekte do 10 ES, odnosno koriStenje upojnih bunara za Ciste oborinske vode.
Za objekte sa viSe od 10 ES omoguéava se izgradnja individualnih uredaja za bioloSko
proc¢iSéavanje uz higijenizaciju fekalnih otpadnih voda i dispoziciju istih putem upojnih
bunara uz zadovoljenje propisanih parametara ispustanja za Il. zonu sanitarne zastite.

Detaljnijom razradom tehni¢ke dokumentacije predvidjeti sve mjere zastite podzemnih
voda uz obavezno postivanje svih odredbi, ograni€enja i zabrana za Il zonu utvrdenih
Pravilnikom o utvrdivanju zona sanitarne zastite izvorista (“Narodne novine”, broj 66/11).

Zastita od poZara

— U skladu sa danim posebnim uvjetima gradenja, koje €ine sastavni dio ovih odredaba
za provodenije.

Zastita prirode

— u Sto veéoj mjeri potrebno je zadrZati prirodne kvalitete prostora, odnosno planiranje
vrSiti tako da se o¢uva cjelokupan prirodni pejzaZ.

— u Sto vecéoj mjeri potrebno je sauvati postojeéu vegetaciju, te ju ukomponirati u
krajobrazno uredenje.

Zastita od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti na podru¢ju obuhvata Urbanisti¢kog
plana predvidena je u skladu s odredbama posebnih propisa koje ureduju ovo podruéje.”

Clanak 13.

U ¢lanku 16. stavak 2. pod naslovom “10.2. Rekonstrukcija gra devina €ija je namjena
protivna planiranoj namjeni”  briSe se.



PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 14.

Elaborat Izmjena i dopuna Urbanisti€kog plana uredenja “Blaca 2" sacinjen je u Sest (6)
izvornika i sadrzi uvezani tekstualni i graficki dio Plana. Ovjeren peatom Gradskog
vije¢a Grada Solina i potpisom predsjednika Gradskog vije¢a Grada Solina sastavni je
dio ove Odluke. Uvid u izvornik elaborata Izmjena i dopuna UPU-a moguée je obaviti u
Upravnom odjelu za komunalne djelatnosti, gospodarstvo i upravljanje prostorom Grada
Solina.

Clanak 15.

Stupanjem na snagu ove Odluke prestaju vaZiti graficki dio (kartografski prikazi) i knjiga
2 (Plan mjera zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti) iz €lanka 2. Odluke o
donoSenju UPU-a “ Blaca 2” (“SluZbeni vjesnik Grada Solina” broj 4/09).

Clanak 16.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u “Sluzbenom vjesniku Grada
Solina”.

Klasa: 021-05/11-01/10
Urbroj: 2180-02-01-11-8

Solin, 7. prosinca 2011. god.

PREDSJEDNIK
GRADSKOG VIJECA SOLINA

Doc.dr.sc. Kajo Buéan



